
□

林少樟

XINYANG DAILY

2016

年
12

月
21

日星期三
策划：曹海燕责编：陈晓莉审读：腊腊组版：李珊玲

投稿信箱
xinbaoloushi@163.com

房产家居

5

放
3

月
19

日楼市杂谈栏花信报楼市联盟战略合作伙伴

《中共中央国务院关于进一步加强城市规划建设管理工作的若干意见》建筑八字方针

适用 经济 绿色 美观

□

高晶晶

□

本报记者高晶晶

二手房装修翻新家装公司不爱接

近日，家住市区的卢小姐碰到
一个难题： 她想把住了十几年的
老房子做一下局部翻新， 但问了
几家家装公司， 竟然没有人愿意
接这单生意。 卢小姐只好降低装
修要求， 自己找几个工人完成了
施工。

据卢小姐介绍，她家的房子面
积

100

多平方米，装修风格早已过
时，材料也出现老化。为了给家换

个新风格，她决定将客厅、卫生间
和厨房进行局部翻新， 但一连问
了

4

家家装公司， 其中
3

家公司回
复工程已经满负荷， 无法安排出
工人接单， 只有一家公司勉强愿
意接， 但报价大大超出卢小姐的
预算。

笔者了解到，二手房翻新在市
场上遭受冷遇的情况并不鲜见，

很多小户型业主也碰到过这种情
况。业主王先生告诉笔者，他家的
房子在万家灯火， 是

50

多平方米

的单身公寓， 想简单装修一下自
住，但找了一圈，家装公司竟集体
拒接，让他很是不解。最后，一位
家装公司的设计师私下告诉他，

公司嫌他家房子太小、利润太少，

接了不划算。 利润少家装公司看
不上，“利润少，施工复杂、售后服
务麻烦， 是很多公司不想接二手
房和小户型业务的原因。”在采访
中， 一位家装公司的负责人张先
生坦承。张先生告诉笔者，现在人
工费用很高，一般的旧房翻新，通

常不会全部打掉重做， 最多是对
地板、墙面、卫生间等局部进行更
新，或者只增加一些造型。业主们
大多希望费用控制在

3

万元
-4

万
元，以现在装修行业利润约

20%

计
算，一套房子做下来，三个月只能
挣五六千元， 耗时长、 利润小不
说， 旧房装修还经常会遇到一些
之前的遗留问题， 售后支出通常
比较高。因此，家装公司大都对类
似业务不太感冒， 小户型装修他
们不太想接也是类似原因。

笔者发现，目前家装市场一些
施工质量较好的公司已经形成自
己的口碑， 他们所接的业务通常
是利润较高的中大户型， 由于二
手房翻新、 小户型装修等业务利
润小，他们兴趣不高，通常由中小
家装公司或施工队来接收。 而一
些小型家装公司也抓住这个市场
空白， 专门主攻一些单身公寓房
型楼盘或者翻新维修业主， 靠着
批量化、低价位来招揽客户，在市
场上占据了一席之地。

市房产管理中心

开展房产法律法规培训

本报讯（记者曹海燕）日前，

市房产管理中心在开展的“学业
务、长本领”窗口业务培训活动中，

特邀市中级人民法院行政庭副庭
长阮晓强为大家讲授房产法律法
规课。该中心班子成员、科室负责
人，二级机构班子成员，窗口部分
工作人员参加了培训。

在培训中，阮晓强结合我市房
产工作实际，给大家讲授《打造服
务型行政执法———不动产登记行
政执法新理念》， 分析了服务型政
府的概念及其提出背景、目前打造
服务行政的障碍因素、构建服务型

政府面临的新挑战
,

重点讲解了
我国不动产物权登记的一般规定、

不动产登记部门行政执法中常见
的问题。同时，讲解了法院如何审
查行政诉讼案件及司法审查后根
据不同情况可作出哪些不同判决。

以生动的案例讲解法院哪些情形
应判决驳回原告诉讼请求、哪些情
形应当作出确认被诉具体行政行
为违法的判决。 通过以案释法，让
参加培训的人员对自己的专业法
律知识有更深的理解，运用法律的
能力得到不断增强，进一步提高了
房管人依法行政水平。

和源贰号公馆位于羊山大道与府前路交叉口向西
100

米，由信阳和
源房地产开发有限公司倾力打造， 其建筑面积为

10

万平方米。 该项目
为地中海的异域风情，浪漫而唯美。远观，建筑、园林、道路，自然铺展，

宛若天成。珍稀古树，枝叶婆娑；景观喷泉广场，水波律动，洗练心境。清
风、阳光、多款珍稀植物共同营造出一个鲜花与绿草相映，建筑与美景
相融的梦幻居住空间。 本报见习记者赵天摄

年底防盗，靠小区物业更要“自防”

近日，有读者向记者反映：“小
区里安保太差，为过年晾晒点儿腊
味竟然被偷了！”临近春节，是侵财
类案件多发的时候，这其中，丢点
儿为过年而准备的腊味是小事，一
不小心被小偷破门而入就该后悔
莫及了。 保护好自家的财物安全，

很大程度上与小区的安保情况紧
密相关。近日，记者走访了市内一
些小区发现，有些小区在安防上下
足了功夫，但也有不少小区存在各
种各样的安防漏洞。

部分小区基本安防设施缺失
昨日，记者走访发现，市内一

些街道的小区安防设施落后，物
业缺位、监控探头缺失、单元防
盗门损坏、无报警装置、保安数量
少……可谓是“漏洞百出”。在鸡公
山大街某建成时间较早的小区，门
岗无人值守， 小区内外人进出自
如；小区里监控探头少，只有大门
处设有， 其他地方却是监控盲区；

一些楼栋的单元门破损严重，无法
锁闭……小区安防处处都是薄弱
环节。记者问及小区居民认为小区
的安全防范措施如何时，一位

50

多
岁的妇女回答道：“小区大门口有

监控，其他的就不知道了。楼栋口
的大门是使用时间长了，锁不锁都
无所谓。”与老小区相比，在我市一
些中高档小区，安防措施则是相当
“严密”。记者在茶韵路一小区了解
到，为了防止闲杂人等进入，物业
设置了完善的门禁系统，业主只有
刷卡才能进入所住楼栋；小区一楼
房间设有红外感应，若有人翻墙进
入屋内， 该设备会立即发出警报；

小区宅间道、电梯内都安有监控探
头。除了这些技防措施，人防方面，

针对外来人员、车辆，小区保安需
进行询问登记，避免闲杂人等进入
小区；实行

24

小时巡逻，固定路线、

固定时段，保安需签到、打点，确保
巡逻到位。 这样严格的封闭式管
理，让业主感到放心。一些居民坦
言，小区安防水平不一样，与小区
的物业收费有很大关系。老小区因
物业收费较低， 服务水平有限，人
防方面也存在缺失。在一些没有物
业的小区，安全防范则更为薄弱。

做好自我防范更重要
不同小区安全防范难免有差

别，但对居民来说，与其亡羊补牢，

不如未雨绸缪。防范偷盗类事件的
发生，更重要的是在生活中做好自
我防范。

该如何做好自我防范呢？据从
事物业工作的刘先生介绍，根据他
在工作中的经验，一些业主家中厨
房、卫生间的窗户因为常被打开透
气，无形中为窃贼打开了“方便之
门”，如果楼层不高，小偷容易通过
门窗进入室内，居民出门切记锁好
门窗。此外，他提醒业主，要养成良
好的防盗习惯，家中不放置大量财
物；经常检查门窗，损坏的要及时

更换； 进出楼栋电子单元门时，防
范陌生人跟入，做到随手关闭单元
门；家中无人或晚间休息时，应关
闭窗户、反锁防盗门，发现异常情
况及时报警；有条件的业主可安装
监控或报警装置；电动车、自行车
等车辆应放置在有人看管的车棚；

临时停靠的，要使用安全性较好的
锁具锁好。

对于多层、 高层住户而言，也

莫要因粗心大意而引贼入室。羊山
某小区物业工作人员告诉记者，往
年小区内就曾发生顶层住户被盗
的事件，窃贼先上到楼顶，再从楼
顶下到顶层住户的阳台，而顶层住
户安全意识不强，门窗缺少防盗设
备，让窃贼得逞。时值年底，物业提
醒居民，每家每户都要加强防范，若
有业主长期外出， 可与物业打声招
呼，以便让巡逻人员多留个心眼。

买

二

手

房

别

着

急

过

户

如今，二手房交易市场日趋火
热。相较于毛坯房或者精装房的新
房，二手房一般已有一定的使用历
史，住宅质量一目了然，验收二手
房屋相对来说简单。那么和验收新
房相比，二手房验收有哪些需要特
别注意的呢？

从事二手房买卖的刘先生告
诉记者，首先要核实产权。产权包
括产权的使用性质，比如划拨的土
地一般是无偿使用，政府可无偿收
回。出让性质则是房主已缴纳了土
地出让金，买受人对房屋享有较完
整的权利。对于福利房、单位房等
特殊房屋所有权范围有一定的国
家规定，买受人购买时要避免买卖
合同与国家法律冲突。产权中还包
括房屋状态， 要看是否存在抵押、

出租、查封、冻结转让、列入拆迁范
围等情形。 在房屋使用期限上，如
果使用权仅有

40

年， 已使用十来
年，还按同地段具有

70

年产权的商
品房的价格衡量就不公平。其次要
完善过户手续。 比如在物业交割
上，要核实费用缴纳情况，查看维
修基金、物业费、水电费、暖气费、

燃气费等是否结清，并至物业管理
部门办理更名，不影响后续费用缴
纳；拟定合同时要确定相关支付费

用、方式及过户所涉税收和费用的承担，明确违约责
任，当房价波动、资金不足、税费改革等情况出现时，

一方拖延或拒绝履行合同的情形时有发生， 所以和
卖方要严格明确违约责任； 办理过户时要到房管局
办理买卖合同登记和过户，签署《房屋买卖合同》。

小区防盗要齐心
有人说， 防盗其实是物防、人

防和心防。物防是指在防盗设备上
加强防盗措施，比如更换好一些的
门锁、在门窗附近安装简易电子报
警装置、在屋内设置一些实时电子
监控设施等；人防就是利用人力防
盗， 比如小区保安或者社区巡逻
队；心防就是多留心，提高业主自
身的防盗意识。 但是防盗的“心
防”，也要小区业主们的齐心。

齐心能减少防盗的压力。人上
一百，形形色色。虽同住一个小区，

可各家有各家的欢喜悲愁，有穷有
富，有善良有狡猾。排除那些居心
叵测、有不良习惯的，大家都还是
邻居，共享着同一片绿地、同一部
电梯，去同一个超市，付同样的物
业费。有了这个基础，大家齐心把
小区内的防盗措施加强些就不成
问题，家家及时交物业费保证保安
的工资有着落，自然小区的防盗水
平就更上一层楼。

齐心能营造防盗的氛围。远亲
不如近邻。 小区里相邻的两家，日
子久了自然从陌生人变成熟悉的
人了。 一旦生活里出现了陌生人，

彼此相熟的邻居总会在闲磕中打
听到七七八八。自然地，小偷踩点
也变得不那么容易了，偶尔家里没
人也有人照应了。甚至，小区的保
安能熟悉地记得每家每户的情况，

是上班了还是在家呢？

齐心让盗贼无处可逃、无处下
手。 小偷们干活不是全无规律的。

笔者一朋友屋里被盗，盗贼模样被
视频拍到。隔了几天，小偷又来，立
马被居民们团团围住了。一个人对
付小偷的力量可能有限，但一群人
的力量则可以无限大。有了这样的
团结一致，小区何惧盗贼？

我国家庭房产投资

占家庭总资产六成以上

本报讯（集娜）西南财经大
学中国家庭金融调查与研究中心
日前发布的《中国家庭金融资产
配置风险报告》指出，中国家庭资
产配置表现出以房产为主、 金融
资产为辅的特点， 房产占中国家
庭总资产的比例超过六成。 在金
融资产投资上， 中国家庭配置比

例处于较低水平， 且投资品种过
于单一。报告指出，房产在家庭资
产中占据主要位置。 中国家庭总
资产中房产占比在

2013

年和
2015

年分别为
62.3%

和
65.3%

。 过去一
年， 股市低迷， 房产投资更热，

2016

年中国家庭房产占比进一步
上升至近七成。
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本报记者高晶晶

近日，奥兰人和家园广场舞竞技大赛于上周末正式拉开帷幕，各路
舞林高手大显身手一决高下，赛事精彩绝伦。本次奥兰人和家园举办的
广场舞大赛不仅为全市的舞蹈爱好者提供了一个很好的展示平台，同
时奥兰人和家园将绿色健康生活理念付诸行动， 极大地丰富了社区居
民的娱乐生活，更展现了信阳广大居民积极向上的生活面貌。

本报见习记者赵天摄

潢川县永久基本农田划定成果

通过市评审组初验

本报讯（江中艳）

12

月
13

日上
午，在潢川县国土局召开永久性基
本农田划定工作初步成果评审会。

来自市国土资源局、 市农业局、中
纬公司的领导及专家组成的评审
组，对该县永久基本农田划定成果
进行初步评审， 潢川县国土局、县
农业局、技术协作单位及相关部门
负责人参加会议。

潢川县国土局汇报基本农田
划定工作开展情况，随后评审组通
过调阅相关资料，听取技术单位对
基本农田划定的技术路线及成果
汇报，全面了解该县基本农田划定
工作现状。外业评审组分两组实地

核实基本农田实际划定情况，并形
成评审意见。

本次永久基本农田划定实际
划定基本农田

78049.62

公顷，比上
级下达的任务数多保

201.62

公顷，

圆满完成上级下达的保护任务。经
评审组审查该县基本农田划定成
果原则上通过市级初验，按相关专
家论证意见修改完善后，可上报省
厅，申请最终验收。

据悉，永久基本农田划定是列
入中央经济工作会议和《政府工作
报告》的重点工作任务，是列入国务
院、省政府的重要考核事项，各级各
部门必须按时保质完成划定任务。


