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业主分广告费 业委会说了算

最近， 一条微信在朋友圈很流
行， 大意是提醒大家物业欠了业主
钱，而且还有法院已判先例。真是天
上掉馅饼的好事。 物业怎么会欠了
业主钱呢？有了先例，业主就一定能
如愿以偿收到钱吗？ 记者为此作了
调查。

记者首先调查了微信来源。原
来，

2015

年沈阳市中院曾判决过一
个关于小区广告费归属的案例。这
个案例被评为年度十大优秀案例，

判决结果为小区广告费归业主所
有。在

2012

年，小区业委会与物业公
司因为

26

万余元的广告收入对簿公
堂。之后，经过法院审理，业委会拿
回了小区公共领域的广告权益。

法律规定： 小区公共区域的收
益归全体业主

有理走遍天下。根据《物权法》

相关规定， 公共区域收益属于全体
业主共同所有， 物业公司可以替业
主代收收益费用， 但要定期对业主
公示收益情况。

2007

年修订版的《物
业管理条例》第六十六条规定，所得
收益， 用于物业管理区域内物业共
用部位、 共用设施设备的维修、养
护， 剩余部分按照业主大会的决定

使用。《条例》 中还根据具体情况进
行了详细解释。因此，物业公司如果
擅自引入广告或者将广告收益据为
己有， 业主委员会可以起诉物业公
司，要求恢复原状、赔偿损失或返还
收益等。

小区的公共区域， 简单地说就
是指在购房时提到的公摊面积，比
如电梯、入户门、小区大门等，还有
物业用房、小区内道路和绿化带。公
共区域的权益归属一般会在购房合
同里进行明确。但就单个业主而言，

关注最多的是购房时的公摊面积。

在沈阳的那个案例里， 小区物业辩
解说广告费用于维持物业运营。法
院审理认为， 物业公司未经同意擅
自处理属于全体业主共有的广告费
用的行为已经侵犯了全体业主的共
有权， 更不能擅自将广告经营费用
用于维持物业运营。特殊情况下，物
业公司在未经全体业主或业主委员
会同意时， 只有将公共区域收益用
于专项维修资金是允许的， 除此之
外都是不允许的。

业主委员会： 能主张业主的权
利

前不久， 我市工区路和谐明星
小区的居民向本报投诉， 房屋开发
商偷偷把小区种的桂花树给挖走

了。居民在那里住了
6

年了，原先是
绿地被改成车位， 现在竟然连树都
挖，感觉都住不下去了。记者仔细一
问，小区车子变多，为了广开财源，

开发商就想变出更多的停车位，改
绿地移走树。 投诉的居民说：“都没
办法啊，都是他（开发商）说了算！”

记者问他有没有房产证，他回答道：

“买房子的时候说一定给我们办的，

结果到现在也没办下来。”房产证不
仅投诉的居民自己没有， 他们小区
的所有业主都没有。 开发商当时的
承诺只是口头的，房屋是小产权房，

手续并不齐全。没有产权，就没有话
语权。 开发商随意更改绿地或者移
走树木，都是他自己做主了。像这个
居民投诉的情况， 如果证明了房屋
和土地的归属， 业主联合起来就能
成立业委会， 能对小区内的环境和
基础设施发表意见， 甚至选择自己
合意的物业公司。

物业管理渗透在小区日常生活
的点点滴滴中。从日常保洁、保安到
绿化维护、电梯保养，业主不可能跟
在物业后面监督。在业主收房时，一
般签订的《管理规约》或者《临时管
理规约》 都会有专门的条款针对物
业所进行的收益活动进行约定，包
括能否进行经营活动、 收益如何结

算等。 按照相关条例， 小区刚建成
时，可以成立临时业委会。待小区入
住人数达到一定标准， 就可向街道
居委会提出申请， 在居委会的参与
下召开业主大会， 成立正式的业主
委员会。 业主委员会的主要任务是
聘请物业管理公司、 督促业主物业
费的缴纳、 监督物业管理公司的工

作。 比如小区公共区域内的广告投
放，业主同意后，由业主委员会和物
业公司共同商议， 物业公司可以代
收费用。 广告收益的用途应该事先
和业主委员会讨论并明确。 假如业
主们一致觉得广告影响生活， 收益
也不理想， 业主委员会完全有权拒
绝广告进入。

新县国土局明确工作重点

本报讯（黄成高）近日，新县
国土资源局召开工作会，研究部
署
2016

年国土资源工作，明确工
作重点。

根据会议安排，

2016

年新县
国土资源局将着重抓好以下六
个方面工作： 一是全力保护资
源，坚持耕地红线。实施郑州航
空港易地补划项目、八里畈等六
个乡镇土地整治项目、旅游线基
础设施配套建设项目、

2000

亩易
地补划项目。完成永久基本农田
划定和土地利用总体规划调整
完善工作，实现“多规合一”。

二是保障资源需求，服务地
方发展。积极争取省、市用地计
划，解决保障性住房、产业集聚
区建设和商务中心区建设、扶贫
搬迁工程、民生工程和基础设施
项目用地问题， 计划报批用地
4000

亩。

三是夯实工作基础，提升管
理能力。进一步加快推进农村宅
基地和集体建设用地使用权确
权登记发证。按照“统一登记机
构、统一登记依据、统一登记簿
证、统一登记信息平台”要求，完
成不动产登记各项整合工作，全
面启动不动产登记业务。

四是强化执法监管，规范资
源利用。实行土地执法网格化管
理，按照县、乡、村辖区划分，分
别责任具体单位和人，重点打击

城市规划区及周边区域和各集
镇区，农村乱搭乱建等各类违法
行为。继续推进矿产资源综合整
治，对无证开采、越界开采等违
法行为， 坚持从重从严查处，保
持矿业秩序整治高压态势。

五是关注民生实施，维护群
众利益。 加强地质灾害防治，积
极开展地质灾害防治高标准“十
有县”创建。加大信访问题处理
力度。认真落实领导接访、领导
包案、矛盾化解、责任追究和社
会稳定风险评估等制度，确保信
访问题能及时化解。全力做好扶
贫工作。认真落实县委、县政府
提出“转扶搬保救”五项措施，围
绕县扶贫开发大局，优先保障扶
贫开发项目用地需求，支持扶贫
搬迁安置点建设；土地综合整治
项目实施重点向贫困村倾斜，支
持全县扶贫开发。

六是推进廉政建设，营造风
清气正环境。认真履行“两个主
体责任”， 把纪律建设摆在更加
突出的位置， 坚持纪在法前、纪
比法严。开展懒政怠政为官不为
问责年活动，整治“懒政怠政、为
官不为”现象。认真开展“两学一
做”教育活动，确保活动真正取得
实效。加大干部作风建设力度，集
中力量查处一批违法乱纪影响单
位形象的人和事，扭转不良风气，

树立国土部门良好形象。

我市家装市场定制渐风行

近日，记者在我市家装市场
走访时发现，随着家装市场细化
分工，定制家具因其颇具人性化
的特点，成为区别于手工家具和
成品家具的第三种家装选择，备
受消费者的青睐。

市民刘先生前一段时间在
为自己新家添置家具时为了难，

连续逛了几个家居卖场，总觉得
成品家具在款式、颜色和自己家
的装修风格不搭。想请木工打制
家具，又担心不环保。后来，他看
了朋友家正在安装的定制家具，

做了决定———定制。

他告诉记者，“定制家具考
虑了居室空间的利用和家人的
生活习惯，集设计、选购、安装服
务于一体，方便快捷，让人觉得
很舒心。”

作为家装行业的一个重要
的细分市场，定制家具行业在近
几年开始形成市场，同时也呈现
出了快速的发展态势。 在我市

,

除了维意、尚品宅配等，业内众
多老牌家具、橱柜品牌，都纷纷
介入到该领域。

采访中，欧凯龙某家具代理
商表示，在信阳市场，虽然定制
家具还未成为主流，但是前景非
常乐观。

国际商城“圣象衣柜”的总
经理杨继永告诉记者，定制家具

的产生，充分满足了消费者的个
性化需求，量身定做，合理规划
利用空间， 实现工厂化生产，充
分融合了成品家具和木工现场
家具的优点，又克服了它们的不
足， 真正实现了工业化生产，环
保、更时尚。

记者在“万象衣柜”发现，除
了可以定制的传统整体衣柜，还
能看到同系列相搭配的书柜、酒
柜、鞋柜、餐边柜乃至入户门玄
关、飘窗、床头尾柜、梳妆台等品
类丰富的定制家具。

在现场，工作人员还为顾客
进行演示：衣柜的吊挂杆可以轻
松拉下， 方便吊挂拿取衣服；鞋
柜带有可旋转五金件，可以收纳
更多鞋子、方便拿取。

杨继永说，“消费者选定制
家具服务，多是看重其能‘量体
裁衣’的功效。我们的设计师需
要上门测量，而后根据消费者的
想法，设计出图纸，消费者满意
后，再选择好自己中意的材料和
颜色，下单交由厂家生产。这需
要庞大的服务链支撑， 包含生
产、销售、测量、设计、制图、安
装、售后等系列服务环节和人员
配套。 拿我们圣象定制来讲，除
了依托母公司大亚集团在木业
产业链、品牌、供应商网络、销售
渠道与物流等方面的优势，同
时， 还将创新消费终端定制模
式，从而更好地服务消费者。”

图为消费者在“圣象定制”工作人员的介绍下选择板材。

香江帝景豪礼回馈全城

为庆祝香江帝景荣获“信阳口
碑楼盘”称号，感谢信阳客户一直
以来对香江帝景的支持与帮助，日
前，香江帝景特意举行“买房送家
电”活动。冰箱、彩电、空调、洗衣机
等

30

万元全屋名牌家电，豪礼回馈
全城。

据了解， 此次活动仅推出
10

套
房源，限时

10

天。送完为止，先到先
得。

香江帝景以卓越铸造经典，品
质成就永恒。

3

期以超越别墅和洋房
的理念，成就“钓鱼台”高层特有的
五大价值点。

价值一： 整个项目的自然资源
优势。项目

3

期坐拥整个项目的自然
景观优势， 傍水靠山， 风水位置绝
佳。并且独占河第一湾回水湾，具
有独特的自然资源优势。

价值二：

3

期的观景优势。

3

期高
层相比别墅和洋房产品存在特有的
观景优势。向东俯视整个信阳城区，

向西独享回水湾景观视野， 向南可
观贤山，向北金牛山遥遥相望，并且
俯瞰整个项目的托斯卡纳风情园
林，具有独特的观景优势。

价值三：

3

期的产品品质。 手工
石材外立面、三菱电梯、断桥铝中空
玻璃这些高端配置，再加上

3

期的
98

平方米
-280

平方米全系列改善型户

型设计，使得整个
3

期高层产品品质
在信阳具有特色。

价值四：

3

期的物业服务。项目
3

期采用与别墅和洋房同等级的物业
服务标准， 使得高层业主能享受到
别墅和洋房同等的居住服务。

价值五： 项目的业主圈层。代
表信阳最高房价的香江帝景一直
是信阳城市贵族们推崇的居住地，

作为城市第一居所，香江帝景拥有
信阳最好的客户圈层。

3

期高层客
户一购买便享受令人瞩目的身份
标签。

香江帝景
3

期钓鱼台，

98

平方
米

-280

平方米享受型河景现房，目
前正全城抢购中。

图为某小区公共领域内放置的广告

东湖·中央花园位居潢川县苏湾
大桥与新潢桥沿岸全地段， 潢川县发
展核心地带，紧邻城市商业中心区。东
湖·中央花园跨界城市繁华与生态美
景，

135

万平方米恢宏气度， 打造潢川
县的城市花园，大道天成的自然景观、

天然氧吧与人文享受相融并进， 开启
唯美花园时代， 演绎都市新贵的理想
生活，属于潢川县十公里生活圈，潢川
县居住区良好的地块， 紧邻商业中心
区，与老城区一河之隔，融中西建筑之
文化精髓， 潢川县下一个城市地标节
点，开启时代大盘，引领城市未来。

东湖文
/

图

东湖·中央花园
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图为香江帝景一角


