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本报记者高晶晶

学深悟透融会贯通狠抓落实
市房产管理中心开展集中学习活动
本报讯

(

程伟
)

日前，市房产
管理中心召开机关党员大会，集中
学习《中国共产党廉洁自律准则》

（以下简称《准则》）和《中国共产党
纪律处分条例》（以下简称《条例》）。

会议传达了市纪委《关于认真
学习贯彻〈准则〉和〈条例〉的通
知》， 宣读了市房产管理中心党委
《关于印发〈准则〉〈条例〉集中学习
活动实施方案》的通知。

会议要求，要把学习宣传和贯
彻落实《准则》和《条例》作为当前
的一项重要政治任务，切实抓紧抓
好、抓出实效。一要原原本本，学深
悟透。要认认真真、逐条逐句地学
习《准则》和《条例》原文，通过中心

组学习、民主生活会、专题讲座、个
人自学等方式，实现党员和党员干
部学习全覆盖。 二要深刻领会，融
会贯通。学习《准则》《条例》要与生
活和工作实际相结合，把党的纪律
要求刻印在全体党员特别是党员
领导干部的心上， 做到内化于心、

外化于行。三要突出效果，狠抓落
实。中心党委、纪检监察室、机关党
委要各负其责，把中心组的集中学
习方案落到实处，确保学习活动取
得实实在在的效果。纪检监察室要
加强执纪问责，以从严执纪推动从
严管理， 切实把纪律和规矩立起
来、严起来，营造守纪律、讲规矩的
浓厚氛围。

选房交订金谁知成定金
买过房的人一般都有体会，挑

选一套舒心的房子很不容易。从看
房开始， 市民刘先生一直在忙碌。

10

月初的时候， 他在某楼盘交了
1

万元的定金。后来，因为另有计划，

他打算要回定金，结果却被销售给
拒绝了。刘先生很纳闷，他又没签
购房合同，凭啥不能退呢？

刘先生仔细回忆了自己交定
金的过程。一开始去看房时，销售
人员告诉他先交一些钱认筹排号。

这个钱可以在真正确定购房时“升
值”。 所谓升值就是商场经常做的
“一百元当做五百元花”活动。销售

人员当时说得好，这个升值只能是
提前交了钱才能享受的，而且优惠
力度是根据交钱时间来算的。就算
到时不买房，这钱也能退。刘先生
被说得心动，就预存了些。楼盘开
盘前， 刘先生接到销售人员电话，

邀请他去现场选房，并且参加抽奖
活动。刘先生答应了。

在楼盘开盘现场，刘先生说自
己被周围的气氛深深感染了。营销
中心到处都是喜庆的红色布置，一
边是一大堆的抽奖奖品，一边是客
户选房等候区，闹哄哄的音乐还在
不停地刺激着大家的耳膜。销售人
员一直陪着刘先生，带他看沙盘看
户型，为他出谋划策。大约一个小

时过去了，终于一个主持人出来说
选房正式开始了。刘先生跟别人一
起坐在等候区里，等待着一个一个
地进入大厅选房。刘先生说：“几乎
都没有思考时间，说是每个人就一
分钟。进去了，看完了，就要定了，

立马让出来。” 营销中心的另一边
就是专门帮你填单子开票的人。很
快， 刘先生跟别人一样交了

1

万元
的定金，拿到了一张收据。

直到回家后，刘先生才有机会
细细看了自己收到的收据和意向
书。根据上面的条款，自己如果不
在一定期限内付清首付的话，自己
所交的钱将会归开发商所有。咨询
销售人员是否可以退钱，销售人员

回答不买房这钱也要不回去了。

在签订正式的房屋预售契约
之前，买卖双方签订的有关认购书
(

或称意向书
)

并不是房屋买卖契约，

不具备房屋预售契约的法律效力，

只是一份广义的合同。根据我国《担
保法》规定，商品房交易中，买家履
行合同后， 定金应当抵作价款或者
收回；若买家不履行合同，无权要求
返还定金，开发商不履行合同的，应
双倍返还定金。我国《担保法》还规
定：定金应以书面形式约定，不得超
过主合同标准额的

20%

。 当事人一
旦以书面形式对定金作了约定并实
际支付了定金， 即产生相应的法律
后果。 一旦开发商在售房过程中出

现违法或虚假陈述， 刘先生就可以
要求退还定金。 如果没有这样的情
况，刘先生需要履行合同。如果刘先
生在交款时交的是订金， 情况就不
一样了。 订金是当事人的一种支付
手段，并不具备担保性质。商品房交
易中，如买家不履行合同义务，仍具
有请求返还订金的权利。

据悉，自
10

月份以来，我市多
家楼盘陆续开盘。仅上周末，就有
至少三家地产同时开盘。记者在此
提醒广大购房者，不管是在看房选
房，还是在签订购房合同时，购房
者应对此有充分的了解，根据自己
的实际情况慎重行事，切莫一时冲
动而造成不必要的损失。


