
报告显示楼市仍趋势性降温

一二线城市因降息止跌
信贷和降息的政策叠加效应正逐

渐在楼市显现。 中国指数研究院报告
显示，

11

月份全国
100

个城市住宅均价
连续第

7

个月环比下跌，但跌幅有所收
窄。与此同时，北京、上海等十大城市
住宅均价在连续

6

个月下跌之后首次
出现微幅上涨。

报告显示，

2014

年
11

月， 全国
100

个城市新建住宅平均价格为
10589

元
/

平方米，环比下跌
0.38%

，连续
7

个月实
现环比下跌， 但跌幅较

10

月份相比收
窄

0.02

个百分点。同比方面，全国
100

个城市住宅均价与去年同月相比下跌
1.57%

， 跌幅较上月扩大
1.05

个百分
点。

与此同时，

11

月份，北京、上海、深
圳等十大城市住宅均价数值止跌微
涨， 十大城市住宅均价为

18946

元
/

平
方米， 环比在经历连续

6

个月下跌后，

首次微幅上涨
0.07%

，同比上涨
1.06%

。

中原地产首席分析师张大伟分析
认为，整体市场依然趋势性降温，调整
依然在持续，但部分城市特别是一二线
城市受到信贷政策连续松绑影响，已经

出现止跌企稳的迹象。“继续大幅下调
的可能性已经不存在，但是三四线城市
因为天量库存影响，依然继续调整。”张
大伟向中国经济网记者表示。

张大伟同时提醒， 本次降息对房
价的推涨作用可能没有想象那么高，

主要还要看后续是否会有继续的信贷
额度宽松，“不能过分乐观， 因为银行
是否能将优惠落地非常难说。”

中国指数研究院认为， 央行降息
将成楼市加快减少库存的重要利器，

楼市“暖冬”可期；多重利好政策明显

提振消费者信心，刺激购房者入市；对
企业来说， 在高库存及年度销售目标
的压力下，房企仍以降价跑量为主，全
国主要城市住宅均价继续下行。

与此同时， 目前虽然市场行情有
所好转， 但年内大部分城市高库存的
现状仍未改变， 未来减少库存仍是楼
市主旋律， 短期内全国主要城市住宅
价格仍面临下行压力。

截至
11

月底，北京、上海、广州、深
圳四个一线城市的住宅土地出让金达
3190

亿元，首次突破
3000

亿元大关。成

交的
195

宗住宅土地平均楼面价高达
11886

元
/

平方米， 环比
2013

年的
7571

元
/

平方米上涨高达
57%

。 从所有土地
看， 一线城市截至目前已经成交总土
地金额高达

4692.9

亿元。

从
9

月单月开始，部分企业已经再
次出现在土地市场上，其中万科、远洋
均大幅度拿地。 这一上涨趋势在

11

月
延续，

20

大标杆房企中，远洋、华润、保
利、金地、中海、龙湖、绿城等企业分别
拿地， 全月标杆房企拿地额度已经达
到了

274.65

亿元。 （李方）
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降息可以算作是对楼市的一剂猛药， 但在市
场供求并未发生显著变化的情况下，如今各种“救
市”手段正如当年各种“限市”手段一样，收效并不
一定能如预期。

上周五央行突然宣布非对称降息， 受利好消
息刺激，昨日

A

股放量上涨创
3

年来新高，其中房
地产、 券商、 电力以及铁路基建四大行业受益最
多，多个房地产股涨停。房地产业对降息可以说是
欢欣鼓舞，认为这是“冬天里的一把火”，今冬对房
地产业来说是个“暖冬”。

所谓“楼市暖冬”源于“

9

·

30

房贷新政”。而降
息首日，据伟业我爱我家市场研究院统计，北京、

上海、天津、南京等全国
12

个城市公示的二手房业
主和购房客户到店咨询量与

11

月
15

日相比普遍增
长五成以上。

降息对于房地产供需双方来说都是极大刺
激。

对于购房者来说，可以减轻按揭利息支出。以
周期

20

年贷款
100

万元的购房者为例，贷款基准利
率下调将使其月供减少

234

元，合计
20

年可以减少
5

万余元的利息支出。 而银行在息差缩小的情况
下，可能更愿意放贷于购房者，首套房的利率折扣
将会明显增加。

对于开发商来说，过去一年里，不管大小房地
产企业，均备受资金压力。降息意味着减轻贷款压
力。本次贷款基准利率下调

40

个基点，而数据表明
现在银行贷款大约有

20%

是贷给房地产业的，也
就是房地产业融资成本降低了

700

多亿元。

降息对房地产企业来说有着实实在在的帮
助，它非但降低了房地产业现在的负债成本，而且
商业银行增加的流动性多半也会为他们服务。因
为房地产回暖也增加了他们拿地的成本， 开发商
需要新的贷款。

必须承认， 今天房地产业仍然是中国经济的
主要引擎之一， 房地产业一味滑坡是不利于中国
经济正常发展和有序转型的。 房地产业的止跌甚
至适当回升， 可以带动其产业链上一系列行业和
企业增大生产需求，从而提振中国经济。

但是，经过了多年热炒，从总体上来说，各地
房地产库存均很大， 楼价与普通购房者的收入极
不匹配， 中国房地产业的泡沫已经很大。 毫无疑
问，除一线城市的中心地区商品房，中国房地产业
已经属于过剩产能。

况且， 房地产业行情归根到底是由房地产市
场的供求关系决定的。中国人口拐点已近，对一线城市来说还有几年，

对三四线城市来说已经过去；大多数城市的商品房库存压力依然很大；

因此除了北上广一线城市的中心地区或许还存在求大于供的状况，楼
价还有上涨空间， 就全国楼市总体来说， 供过于求的现象是不争的事
实。

降息可以算作是对楼市的一剂猛药，然而在高层倡导简政放权、推
动以市场调控为经济主要调控手段的今天， 任何来自行政力量干预的
强刺激，也许能够起到短暂回温，但是最终决定力量仍然要让位于市场
“看不见的手”。在市场供求并未发生显著变化的情况下，如今各种“救
市”手段正如当年各种“限市”手段一样，收效并不一定能如预期。

况且，本次降息的主观出发点在于当前各项经济指标疲软。楼市多
半有跟着起哄的嫌疑。降息并不能改变房地产市场的供求关系，那么这次
降息更多的还是在调整宏观经济结构，减缓中国经济摆脱房地产成为主
要引擎带来的负面冲击。对于房地产业来说，充其量只能刺激楼市一时。
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市房产管理中心温馨提示
办理《房屋抵押贷款》应提供的材料清单

为了节约时间，提高办事效率，请您仔细阅
读并核对手中持有的办理《房屋抵押贷款》应提
供的材料清单。

一、《房屋所有权证》或含《房屋共有权证》

（原件）

二、《国有土地使用权证》（原件）

三、抵押合同（原件）

四、借款合同（原件）

五、房屋他项权利申请表（原件）

六、《评估报告》或《房屋价值认定协议》（原件）

七、 房屋所有权人的身份证明或借款人的
身份证明：

（一）身份证（验原件、收复印件）；

（二）有婚姻状况：结婚证或户口簿（在同一
簿上）（验原件、收复印件）；

（三）无婚姻状况：户籍所在地婚姻登记机
构出具的婚姻状况证明（原件），（借款人不是房
屋所有权人的，无需提供）。

说明：（

1

）未婚：从满法定结婚年龄的次日
至今；

（

2

）离婚：从离婚的次日至今；

（

3

）丧偶：从丧偶的次日至今；

（

4

）身份证、结婚证、户口簿或婚姻状况证明
的姓名、出生年月日、身份证号码信息相一致。

八、其他必要材料：

（一）房屋所有权人不能亲自到房屋登记机
构申请登记的， 须提供经过公证机构公证的委
托书（原件）、代理申请，并提供受托人的身份证
（验原件、收复印件）；

（二）结合个案的具体情况，房屋登记机构
认为必须提供的材料。

土地改革系列方案正在研究

“人地失调是中国城镇化发展过程中土地
利用方面存在的突出问题”。

11

月
30

日，“第三届
中国城市管理高峰论坛”在天津召开，国土资源
部规划司司长董祚继在发表主题演讲时指出，

当前城镇化进程中的“人地失调”体现在多个方
面。

首先，建设用地外延扩张、粗放利用，土地
城镇化快于人口城镇化。其次，城镇土地开发强
度偏高、布局不合理，与资源环境承载能力不匹
配。再次，当前普遍存在的城镇建设中大规模低
成本征地的方式难以为继， 过度依赖土地财政
还存在经济金融风险。此外，城乡分隔的二元土
地管理模式阻碍了城乡发展一体化， 固化了城
乡利益格局。

国家发展和改革委员会专家乔润令则进一
步指出，从各地的城镇化实践来看，许多地方政
府大包大揽、过度介入，导致地方政府承担“无
限责任”，并最终出现“被套牢”的风险。

董祚继还透露， 与当前城镇化相关的土地
改革系列方案“已经从国土部出手”。这些改革
的总体框架包括宅基地改革、 农村集体经营性
建设用地改革等。“最后方案如何， 值得期待”。

（高伟）

全国一手房价持续下滑

易居中国日前发布的中国城市住宅价格
288

指数显示
,11

月份全国一手房住宅价格指数
再创全年新低

,

为
1083.7

点
,

环比下跌
0.27%,

连
续

8

个月出现下跌。数据还显示
,

全国多个城市
呈现出量涨价跌态势。业内人士分析，全国整体
房价将逐步企稳

,

利好刚需购房者。

在监控的
288

个主要城市中
,169

个城市一
手房价格指数环比出现下跌

,119

个城市一手房
价格指数环比出现上涨。 上海

11

月份一手房价
格指数为

1245.5

点
,

较上月上升
0.2

点
,

环比结束
连续五个月的下跌。

二手房价格方面
,

全国接受调查的
60

个城
市整体指数连续第

6

个月下滑
,

综合指数为
1087.9

点
,

较上月下降
2.7

点
,

但同比上涨
3.70%

。

其中
,

上海二手房价格指数环比下降
0.12%,

同
比涨幅收窄至

5.07%

。

上海中原地产研究咨询部的数据则显示
,

开发商年底推盘力度的增强
,

以及贷款方面的
利好消息

,

正推动上海楼市出现逐步呈现“暖
冬”态势。

11

月份，上海一手房入市面积达到
123.3

万
平方米

,

环比增加
3.5%

。外环外区域投放面积达
到
102.4

万平方米
,

占全市总量
83.0%

。

二手房市场
,

交易量延续上升趋势。根据中
原地产数据推算

,11

月份上海二手住宅成交约
16792

套
,

环比增加
3.4%

。央行降息则进一步降
低贷款成本

,

激发了刚需和改善型购房者的需
求。

上海中原地产研究咨询部经理卢文曦认
为

,

年底是房产开发商“冲刺”年度销售任务的
关键节点

,

市场供应量增加、优惠幅度也增加
,

上
海楼市成交量小幅走高的可能性相当大。

（杰方）

德系精工传奇绽放
中环荣域：羊山东国际都会的梦想之地

11

月
29

日，中环荣域一开盘，其售
房部就被早已久等的购房人围得水泄
不通。 作为唯一在售的学校门口的好
房子，自然受到青睐、热捧。信阳人越
来越热衷优质学区房， 因为它是保值
增值的重要保障。所以，在信阳，学区
房的价格亦是一路走高。 正如一位抢
到好房源的业主说的一样： 在中环荣
域买房， 孩子上学也就是走几十步那
么方便。

中环荣域地处羊山新七大道，坐
高铁方便，上高速路口方便，离市政府
也就四个路口。出门无论坐公交、打车
都很顺畅。门口挨着羊山实验小学，紧
邻新七大道与新二十四大街十字路
口，堪称羊山东国际都会的梦想之地。

在这里， 高铁商业广场、 智能手机总
部、西亚商场、恒大广场、锦江商业综

合体等高规格商业体即将落地， 信阳
东站、沪陕、京珠高速、城市道路主动
脉聚合于此，人潮、商潮、高增值地区，

正在此聚集无限生机。龙飞山公园、体
育公园等完备配套， 演绎奢侈动感生
活。 近在咫尺的中心医院羊山分院时
刻为居民健康护航。 优质教育资源的
稀缺， 使学区房成为住宅产品里的硬
通货、香饽饽。

作为一家有社会责任感的企业，信
阳兴合地产公司心系教育， 时刻关心、

关注羊山实验小学的发展，业已形成良
好的校企共建合作关系。 置业中环荣
域，凭相应的《购房合同》，业主的直系
亲属即可就近入读羊山实验小学。此
外，信阳市政府着力打造的重点高中羊
山外国语高中也近在咫尺。这个地段的
升值空间毋庸置疑。

在设计、建筑上，中环荣域与大品
牌企业合作， 由福建博宇建筑设计院、

香港阿特贝尔景观设计院规划设计。福
建土木建设实业有限公司精工建造，小
区品位、房屋质量值得信赖。设计单位
是服务多家上市房企的境外知名景观
设计单位，建筑单位是具有国家房屋建
筑施工总承包一级资质的品牌企业。可
以说，中环荣域是一流团队研发的精品
之作。同时，为回报信阳人民，此次开盘
赠送面积惊人，全城稀见。

在户型设计上，中环荣域采用完整
多空间房模式，轻松变出儿童房、老人
房、茶室、视听室、阳光书房……满足业
主创造理想生活、 尽享惬意人生之需。

在
82

平方米至
120

平方米全能超值幻变
户型中，为你打造“好又多”空间。

（彬泉）

千人抢购场面爆棚

凤凰牡丹园二期开盘受热捧

本报讯（记者卢小龙曹威）

11

月
27

日，位于羊山新区新七大道
与新六大街交叉口的凤凰牡丹园
销售中心门前彩旗飞舞， 花团锦
簇，当天上午，凤凰牡丹园二期正
式开盘。作为我市中心城区的一档
生态高端品质住宅，凤凰牡丹园二
期开盘吸引了来自我市各县区的
近千名购房者到场抢房，活动现场
人头攒动，场面异常火爆。

从开盘当天早上
7

点多开始，

凤凰牡丹园门前川流不息的车流
印证了项目开盘的火爆， 持续的
小雨也阻挡不了购房者买房的热
情与信心，纷纷驱车而来，数百辆
私家车将销售中心门前空地挤得
严严实实。 前来参加开盘活动的
购房者络绎不绝，不为别的，为的
只是抢到一套如意的好房子。

凤凰牡丹园位居羊山新区核
心地段，毗邻市委、市政府各党政
机关。从凤凰牡丹园出发，举步即
达市图书馆、市博物馆、百花园、百
花之声大剧院、百花会展等文化休

闲中心。 国际品牌五星级大酒店、

大型百货超市、休闲会所、商业步
行街、文化活动中心、商业银行等
配套设施完备。而且高达

40%

的绿
化率也是信阳市少有的绿色生态
楼盘。该项目从一期开始便吸引了
众多客户于此安家落户，完善的生
活配套设施和高品质的住房更是
赢得了良好的口碑和众多购房者
的高度认可。

记者在活动现场看到，购房者
排起了长长的队伍，一个个被叫到
号的购房者手握认筹单满心欢喜
地进入选房区。选房成功的购房者
个个喜笑颜开，而等候区内的购房
者则焦急万分，生怕自己看中的房
子被别人选走。记者现场采访了一
位购房者， 他说：“我早就看中凤凰
牡丹园的房子了，这里的房子面积
送得多，户型方正，无浪费。楼盘地
理位置好，区域配套规划很完善，生
活、购物都方便，而且具有较大的升
值空间， 今天早上

7

点我就来了，希
望能买到我看中的那套房子！”

11

月
29

日，备受瞩目的北美风情社区———冠景·瑞园举行了首批选房盛典，马来西亚国宝歌星茜拉空降现场
并祝贺献歌。近

500

名诚意客户和众多茜拉粉丝集聚一堂，共同见证了冠景·瑞园
3

小时内热销场面。选房当天，信
阳冠景房地产开发有限公司总经理李显楼代表冠景·瑞园对客户们表达了诚挚的感谢。据悉，冠景·瑞园此次选房
推售户型主要为

82

平方米至
119

平方米瞰景高层、

135

平方米至
221

平方米花园洋房，全能
3

房至
5

房，方正通透，视
野开阔，户户观景，在空间利用上充分体现了其舒适居家的优势。 本报记者戴黎明唐驹摄

11

月
30

日，正通·桂花苑臻品楼王火爆开盘，销售中心内上演了几百名认筹客户争抢房源的盛况。据悉，正通·
桂花苑尊踞信阳新老双城核心宜居区域，紧邻信阳市行政大道———新七大道，东挨羊山新区，西接南湾湖风景区，

北临金牛山风景区，南抵老城区，本次推出的房源主力面积为
115

平方米、

143

平方米三居室，舒适准现房，开盘当
日销售达

80%

，目前持续热销中。

本报记者关心亮摄


