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【楼市时评】

遏制“卖地生财”的“发展冲动”

□

林琳
如何避免土地审批权集中

于某个部门甚至某些人， 如何
完善对地方政府及官员的政绩
考核，如何畅通失地农民、土地
权益受到侵害的公众反映诉求
的路径，等等，都需要我们认真
思考。

据
6

月
5

日《北京青年报》报
道，记者从云南省纪委获悉，有
关部门已查实，“洱海天域”房
地产开发项目从一开始就存在
严重的官商勾结、 行贿受贿等
违纪违法问题，擅自更改规划，

致使“情人湖” 遭受永久性破
坏。 目前， 大理市原市委副书
记、市长段力，原副市长方元，

大理白族自治州原州长助理郭
宏峻等

6

人，均被移送司法机关
处理。

两个月前， 媒体关于大理
洱海公园内“情人湖”被填埋建
别墅、世界级旅游景点变成“富
人后花园”的报道，广受社会关
注。本报以《填埋“情人湖”，公
众想听听理由》 为题刊发“社
评”，对开发“情人湖”别墅的规
划、程序等是否合法提出疑问，

并质疑该项目为何在国家有关
部门明令制止后仍一路“高歌
猛进”。

如今，真相水落石出，正如
人们之前猜测的， 填埋“情人
湖”的背后果然有腐败问题，有
官商勾结， 有地方政府部门对
开发商或明或暗的支持、掩护。

应该说， 类似的违规出
卖、滥用国土资源，或者开发
商为获得土地，向政府官员行
贿的事情，当下并不鲜见。“靠
山吃山、靠水吃水”，似乎成了
一些官员和开发商共同信奉
的准则，由此造成的国有土地
资源上的违法违规行为，时有
发生。

比如，

6

月
6

日，央视报道了
贵州修文县政府违法将村民集
体所有的林地划拨征用建高尔
夫球场及别墅一事。

所谓“一个巴掌拍不响”。

在这些事件中，当事官员和开发
商都有不可推卸的责任，而从根
本上来说，问题出在政府官员身
上。毕竟，掌控土地大权的是政
府部门及其官员，有权决定招什
么商、引哪些资，引导地方经济
发展方向的，仍然是相关部门及
其官员。遗憾的是，面对开发商
的“糖衣炮弹”，一些人往往会败
下阵来。

如果说一些地方靠出卖耕
地、林地、山头乃至湖泊获取经
济利益只是个别行为，或许并不
可怕，而近年来，类似的事情有
增无减。在一些地方，卖地甚至
成为了地方经济发展的支柱，对
地方

GDP

的增长有很高的“贡献
率”，有人还在为此沾沾自喜。

土地数量有限， 推到极致，

卖地总有卖完的一天。一旦到了
没有土地可以征收、出让、划拨、

利用的时候，地方经济靠什么发
展呢？所谓“靠山吃山、靠水吃
水”， 如果这一代人把山水都卖
了， 那么下一代人还能靠什么？

在国家一再倡导加快经济发展
方式转变的背景下， 靠卖地、卖
自然资源尤其是不可再生资源
以换取经济指标增长，这样的做
法无疑是需要摈弃的。

为遏制国土资源的非法出
卖，遏制一些人“卖地生财”的冲
动， 有关部门出台了一些举措，

比如， 将别墅类房地产开发、高
尔夫球场、赛马场列入禁止用地
项目，由省级政府对农用地转用
和土地征收负总责，等等。然而，

这些举措在某些官商勾结的干
扰下，效用大打折扣。

正因此，如何进一步完善对
相关部门和人员的监管，应该成
为接下来制度设计的重点。比
如，如何避免土地审批权集中于
某个部门甚至某些人，如何完善
对地方政府及官员的政绩考核，

如何畅通失地农民、土地权益受
到侵害的公众反映诉求的路径，

等等，都需要我们认真思考。

（据《工人日报》）

【政策早知道】

国土资源部规定房屋拆迁按重置成本补偿

“十二五”住房保障规划编制重点明确

7

月
13

日，国土资源部发布《关于进一
步做好征地管理工作的通知》（以下简称
《通知》），要求房屋拆迁按建筑重置成本补
偿，宅基地征收按当地征地标准补偿，并做
到同地同价。与此同时，还要探索征地补偿
款预存制度。

《通知》要求，推进征地补偿新标准实施，

确保补偿费用落实到位。全面实行征地统一
年产值标准和区片综合地价。制定征地统一
年产值标准和区片综合地价是完善征地补偿
机制、实现同地同价的重要举措，也是提高征
地补偿标准、维护农民权益的必然要求。

对于新上建设项目，在用地预审时就要
严格把关，确保项目按照公布实施的征地统
一年产值标准和区片综合地价核算征地补

偿费用，足额列入概算。建设用地位于同一年
产值或区片综合地价区域的，征地补偿水平应
基本保持一致，做到征地补偿同地同价。

《通知》还表示，为防止拖欠征地补偿款，

确保补偿费用及时足额到位， 各地应探索和
完善征地补偿款预存制度。 在市县组织用地
报批时，根据征地规模与补偿标准，测算征地
补偿费用， 由申请用地单位提前缴纳预存征
地补偿款； 对于城市建设用地和以出让方式
供地的单独选址建设项目用地， 由当地政府
预存征地补偿款。

用地经依法批准后， 根据批准情况对预
存的征地补偿款及时核算，多退少补。

再者，《通知》指出，征地批后实施时，市县
国土资源部门要按照确定的征地补偿安置方

案，及时足额支付补偿安置费用；应支付给被
征地农民的，要直接支付给农民个人，防止和
及时纠正截留、挪用征地补偿安置费的问题。

住房拆迁要进行合理补偿安置。 在城市
远郊和农村地区，主要采取迁建安置方式，重
新安排宅基地建房。 拆迁补偿既要考虑被拆
迁的房屋，还要考虑被征收的宅基地。房屋拆
迁按建筑重置成本补偿， 宅基地征收按当地
规定的征地标准补偿。

在城乡接合部和城中村， 原则上不再单
独安排宅基地建房， 主要采取货币或实物补
偿的方式， 由被拆迁农户自行选购房屋或政
府提供的安置房。 被拆迁农户所得的拆迁补
偿以及政府补贴等补偿总和， 应能保障其选
购合理居住水平的房屋。

又讯住房和城乡建设部、 发展改革
委、财政部、国土资源部、农业部、国家林业
局近日联合发出《关于做好住房保障规划编
制的通知》， 部署

2010

年至
2012

年保障性住
房建设规划和“十二五”住房保障规划编制
工作。

通知明确了规划编制的四个重点： 一是
着力解决低收入家庭住房困难问题； 二是努
力解决中等偏下收入家庭住房困难； 三是积
极推进各类棚户区改造和旧住宅区综合整
治；四是建立和完善住房保障政策、技术支撑
体系，加快住房保障立法，依法强化各级政府
的住房保障责任，健全组织机构、政策、技术
支撑体系，加快推进信息化建设。

（据新华社）

【为你服务】

同行“抢先”促成房屋交易 原中介无权索要违约金

上海一房屋中介公司在与买房人
杨艳签订《看房确认书》并带其两次看
房后，发现房屋竟然已成交，遂将杨艳
告上法庭

,

索要违约金
8.3

万元。由于涉
案房屋的成交是置业公司促成的，因

此，闵行区法院在不支持中介公司诉请的基
础上，日前作出杨艳支付中介公司必要的居
间费用

2000

元的一审判决。

中介公司、杨艳于去年签订《看房确认
书》，约定中介公司提供房屋一套，杨艳和业

主不得私下交易，也不得委托第三方从事相
同活动。违反此义务，杨艳应支付相当于应
交佣金金额的违约金。

经调查，

2009

年
7

月
20

日，杨艳的丈夫与
置业公司签订《看房确认书》，由置业公司带

看了涉案房屋。

8

月
2

日，杨艳与房屋业主经置
业公司居间介绍签订了《房地产买卖居间协
议》。去年

9

月
29

日，杨艳夫妻与房主签订《上
海市房地产买卖合同》。去年

12

月
9

日，杨艳夫
妻取得了系争房屋的上海市房地产权证，并
向置业公司支付了佣金

1

万元。

法院认为，杨艳通过其他中介公司完成
了购买系争房屋事宜，而原中介公司并未促
成买卖合同成立，故无权收取佣金或相当于
佣金的违约金。但其可根据法律规定要求杨
艳支付必要的居间费用。 （据新华社）
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“按校买房”谨防被忽悠 专家称应到有关部门咨询

尽管教育地产，傍校社区销售火爆，但
是记者了解到， 很多业主对于教育地产的
理解， 还停留在“楼盘在名校附近就能入
学”的层面上，其实这里面还是有不少门道
的。

即使在片内
也有无法入学隐忧
据业内人士介绍，开发商自建学校，为

了维持运营， 很多都不得不实行高收费标
准，这给开发商和业主都增添了负担。

另外，学校不同于其他配套，它需要有
长期稳定的生源作为后盾， 当楼盘开发期
过去之后， 如何保证生源就成为一个摆在
学校面前的重要问题。在这种情况下，不少

开发商将学校建好后都移交给政府教育部
门，自己维持“贵族学校”的压力太大。

针对以“身边有名校”为亮点的楼盘项
目，业主必须在购买前了解清楚，楼盘是否
与周边学校达成了相关协议。

据教育部门介绍，由于名校资源稀缺，

学校优先保证原有社区孩子的入学， 万一
无法容纳更多的生源， 则会有即使住在某
个学区范围内，也有无法入学的隐忧。

承诺不能轻信
应到有关部门咨询
1+2

联合不动产郑州区域总经理李明
勋提醒，购房者在选择学校周边房源时，不
要轻易相信销售人员的承诺， 应明晰当年
政府的有关“划片”政策。

如郑州市八中， 每年划片都有变化，当
年是这几栋楼的业主可以上，另外的几栋楼
就不可以；路这边可以上，路那边的就不行。

“所以，购房者应对房源仔细考察，并到
有关部门，或者学校教育处咨询社区、入学等
详细情况，做到心中有数。”李明勋说道。

此外，李明勋建议，尽量选择属于重点中
小学学区内的房产，虽然房价较高，但长期来
看，收益率较大。尽量选择两居室户型，建筑
年代较新的房产， 出租和出售空置期相对最
短，有利于后期打理。

(

据《郑州晚报》）

2009

年
10

月
1

日，适逢新中国
60

华诞，同时也是中国人寿保险股份有限公司成立
60

周年纪念日。

为进一步激发全体从业伙伴的荣誉感和自信心，在祖国和公司发展史上书写浓重的一笔，中国人寿
信阳分公司于

2009

年
8

月
1

日至
9

月
30

日，在全系统开展了“喜迎双庆”争先创优活动。活动中，公司全
体从业伙伴各显营销技能，你追我赶，奋勇争先，涌现出一大批荣获金奖（

66

位）、银奖（

366

位）、铜奖
（

390

位）的精英们，共计
822

位，现予以公开表彰。

为中国人寿信阳分公司精英喝彩

金奖
周林红王庆英马德桂李建海桂成荣顾里俊 洁张秀英
牛东风邢武生李清岭冯永辉张静李贵刚王志荣马杰
王业富戎国庆吴云梅李晨希廖云吴永琴陈德华陈方兰
刘利熊荣华仝世敏郑磊简俊杰白明云万道琴吴玉芝
吴永红张朝刘兰梅曹海霞蔡德艳郭俊华胡泽荣王忠华
符昕彭英刘忠秀孙华杨卫东杜秀清马锡武陈树珍
曾纪秀余中洲郑瑜翁金文钟鸣吴炳凤尹春霞房建荣
余凯谭素莲余道芳张家荣胡晓庆季良琴齐继锋徐梅
李文倩王文勤

银奖
汪玲黄静贺晓明屈国芳陈君张治安章春玲周俊
张龙张成英汪安珠润莉邓家华江勇侯玲玲曹国良
王文莲张玉霞陈长云刘家栋夏文梅肖成卫张伟胡爱侠
林红吴霞梁萍周承霞黄萍曾凡秀张朝文尹杰
陈廷宪张德芝李光洲胡善莲刘满珍邹秀芳吴自敏何进霞
熊卫国吴家宽符锐王万里付宗耀余艳张文凤邱卫红
徐正发季伶罗开凤张桂琴徐丽连艳春周业兰周超
王恩霞李秀兰杨海洋彭国珍周厚云张红张子明黄光红
余海燕李红华杨承瑛杨文侠刘建玲李海荣李怀洲杨宏勇
王明芳吴孔宝朱瑞霞卢月华王志珍郑寿先张乃娥张顺秀
肖启华丁照发沈秀平司海燕魏其荣蒋保英王霞易有芳
王玉萍甘子凤袁绪平梁金凤祁世煌程俊发徐敏朱磊
王燕玲黄英王振英郭琴喻凤全刘月丽程永升孙家鹏
顾礼红左中萍王景侠卢虹甘志祥余春红余其义陶洪军
杨娟钟光敏赵相华张中林马海涛耿自然王玉山肖发云
谈克勤杨卫红阎德英龚平孙海燕胡国忠顾俊华闫桂英
卢德群董宏李桂莲李瑞陈茹李泓雷平杨斌
郑良琴权莉李保安胡积辉吕书琴余琪桂丽杜平
樊雅琴李霞王玉红夏德云冯永辉王元珍董立成张星会
王黎陈远勤张明锐高勇张占萍李乐琴周玲张锋恩
朱艳萍蔡玲玲陈欣荣熊永丽饶晓红陈琳彭晴王海珠
刘秀荣廖素访苏青刘文忠付立琴何家林胡静方正云
陈永秀李辉吴桂林李丽张炳荣徐静陆金霞张友平
赵国民胡秀萍李西荣黄昌省徐晓玲蔡中孝吕英姿朱建华
黄爱萍王洪葛超芳张丽杨家禄朱顺华朱金梅康秀珍
钱子学李庆福叶霞张明英李有萍李巧云谢红云杨喜军
朱燕马琳曾海峰朱振中李为徐保华毛玲肖本玲

孙洁刘琼程旎旎 龚家喜李峰 高丽田俊才罗玉霞
李青霞陈家毅叶祖枝 刘艳张永跃 宋云康立胡军
黄守红邢亚东史曼 秦东珍王华英 罗惠斌邓大刚汪发兵
吕庆芬栾习友卢文生 卢云朱月林 朱启银伍伟黄启军
潘恩言孙敢段家秀 黄伟霞裴明阳 李勇张焦英刘宗平
吴玉芳郑刚汪汝生 徐兆莲朱从兵 万静胡俊武李桂芳
张发勇赵静司志全 丁平何桂霞 林本慧王玉荣杨景云
喻荣孔秀芳李黎 邱守芳黄奎亚 夏庆中焦玲任恩华
刘海军李正英艾慧 吕丽红汪殿芝 徐红英陈正娥李世春
张云胡志福夏宗莲 张海玉曹永兴 刘婷马幼霞程明丽
王义侠邵国荣蔡荣 王宏周继霞 沈学勤杨志泽杨学梅
杨桂芳李琴郑昌荣 严保霞雷全芳 邵艳丽程华芬郭莹
周敏曹琼霞荣红 杨菲许业英 鄢明凤江中敏吴静
黄清海阚敏上官绪勇袁庆彩杨世虹 程高升梅传友林新生
韩传明张思思孔凡强 李文敏扶国华 夏萍杨建春刘贻珍
陈俊芝吕爱民刘云霞 王晓简群 程晋科程泽莲刘有玲
刘红张喜玲张相敏 潘辉刘建华 柳咏曹文芳王静华
王彦梅何德银马驰 王豪游辉 李思潞吴玉吕有志
杨萍甘济群张芳 徐萍王敏 陈雁琴

铜奖
刘月琴叶常青张燕李金萍郭玉玲谢洪霞高术深尹艳玲
杨凯耿显顺李坤毛立成曾庆荣台运宝骆红丽高新慧
姜磊付娟郭少秀徐云丹黄祥莲王莹陈秀芳潘玉平
周运莲黄小平王志敏王璐王成强陈炳正陈媛汪德荣
张秋萍陆义珍张巧云田俊华张远秀张立江贺兰雪杨定华
杨华汪本霞徐传芳王祥全王平郑金侠王兴玉杨家兰
李萍甘祖凤陈祥明张伟宋贵清卢萍李华王启
余道华王召林程先玉赵开芳王斌斌吴应勇姜轶群毕登梅
贺丽井源忠方晓霞徐燕付蓉沈仁敏范元华方定英

张能成庞艳军齐国秀刘梅张淑华曹志强杨继良杨光明
李炳慧张金萍徐志勇赵克卓余艳余爱华向德梅刘应佳
简洪梅郑学荣付俊陈凤莲梅桂枝李洪梅王宏江马开敏
杨家萍许义秀邢林芳吴金凤黄琳娜李光琼朱秀荣夏桂娥
喻平刘云刘金秀李文凤沈长云孙志英江家华彭秀珍
潘开莲陈锐代运华周红曹平张明兰许双双江庆萍
张宗兰梁德想苗志友吴朝梁华明胡智青吴明珠刘勤
刘世录时少芳徐建华吴来银黄鸿玉郭克伟鄢照秀胡晓芳
熊贻江张雪梅杜光英牛平谢复芹花磊马其国姚敏
蔡祥萍李世芳熊素芳孔玉亚方保中梅运贤张明金卢玲
陈正凤姬雪萍吴秀芝李艳曾翠萍李明英陈鑫仪谢玉荣
程大梅刘青兰杨敏魏宏旭周小梅张国春徐黎张永友
魏云芝朱红叶宿晓凤杨运林谢后银许海燕张林川张国敏
石仕宏李庆春兰付平戚泽地张莉扶茹梅早旺刘素敏
陈少良刘强李明张德龙叶金斌徐安彬李学云王秀明
黄林玉李玉梅刘远辉刘承玲王代秀钟怀云刘树荣唐桂珍
余耀燕卢晓燕程维琴李春梅卢久芳周根武付明珠王莉
鲁长林刘艳夏光秀李元凤陈圣利陈瑞平刘霞阎正维
叶晴许昆姜秀莲陈家海杨克勇朱秋红周丽娜胡玉霞
叶宗彬黄荣张全荣吴玲徐兰英郑艳熊其伟刘继莲
邱海燕张勤莉彭培先李萍英周发英梁本地徐春堂雷小丽
肖克华杜大梅黄家宝耿二妮杨祖珍黄爱林甘保友周新生
黄中华陆永芝余文丽张万明陈尊法陈艳梅梅永丽耿玉梅
李奎顶吴章有白金凤盛兴英金照芳骆金平季现明杨成华
徐晓春桂代学姚玲邱丽丽李冬冬贾元喜董平瑞贾玉萍
陈玉玲吴永梅王丽陈绍芳王承雪郑慧云余敏袁荆姿
马玲彭传芝陈瑞李丽彭卫红郑晓红罗婧田圣龙
吴侠姚光俊李春梅郑荣莲花述凤胡行甫姜玲玲张岩
夏开秀徐振发刘连凤徐应刚段加平刘初祥顾里莲丁超刚
黄祖华凌小萍王勇董维国卢光普宋定安张一凡尹勇
周树清刘琼刘志霞陈瑛郭平王丽刘瑜尚祥国
丁向莲方顶成毕秀芝杨贤成郭永辉魏道娥樊启金张学成
刘泽清裴国清赵建芳何燕张云霞丁立荣杜小梅陈德富
江腾香陈丽巩玉芹张玉华郑小英卢春芳赵杰荣毛俊杰
贺弦戚泽越汪明书陈玉英代应莉陈万霞卢明兰王立芝
杨萍张群李樯仝娟张秀华任雪娜马永红官秀英
李军英方静兰恩霞彭传成金桂枝夏雯吴文安樊洪
李光芝吴金芳王红梅陈学春张琳胡文霞吴晓青卢厚霞
黄有云甘久凤吕精华李国勇黄业云米燕杨明利王艳
赵玲詹仲国张少辉何国琴张顺富朱玲
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门言


