
□

本报记者张刚

东阳中信红木有限公司位于木雕之乡
东阳， 当地丰厚的人文底蕴和传统的木雕
工艺滋养着它。 中信红木有限公司自

1997

年创办以来，专业生产红木家具，以中式家
具为主导引领家居新潮流。几十年来，严格
按
ISO9001

：

2000

质量体运行， 连年被评为
“质量优胜单位”、“消费者信得过单位”和
“诚信企业”等荣誉称号，并成为北京人民
大会堂选用产品。

中信红木有限公司占面积
2

万平方米，

拥有一系列专业生产设备， 有专业技术人
员和能工巧匠

200

余人，年产值
3

千余万元，

利税超百万。 是全国较大的红木家具生产
企业之一。

该公司红木均采用进口紫檀木、 黑檀
木、鸡翅木、酸枝木、花梨木、红花梨等纯正
红木，经低温烘干处理，精雕细琢而成，产
品销往全国各地以及新加坡、日本、香港等
国家和地区，该公司同时承接酒店、宾馆、

别墅等室内红木装饰设计和生产及来样定
做业务。 左图为东阳中信红木有限公司的
家具样品。 （周海燕）
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湖 畔 的 奢 享 生 活

———记东方今典庭院洋房中心景观示范区开放活动
6

月
12

日，随着中心湖畔
1000

余只美丽蝴
蝶的翩翩起舞， 斥资千万东方今典庭院洋房
中心景观示范区正式开放。

东方今典庭院洋房中心景观示范区开放
活动还未正式开始， 数百名新老客户客户便
争先恐后进入中心景观区，穿过

200

米的景观
通道，一个生机盎然的绿色世界、一个流觞曲
水的剔透空间便展现在大家面前， 从茂密的
植被到逾

20000

平方米的开阔水景，走进中心
景观区，东方今典景观示范区委婉、浪漫的独

特气质便给客户带来了深深的触动。 在东方
今典，景观不是房子的附属品，而是整个社区
的精髓。 景观也不再仅仅是简单的勾勒———

大到不同色彩、不同高度植物的配比，小到每
一颗树种、花卉的选择，都经过精心的设计、

筛选和搭配； 而
2000

平方米的中心景观湖更
是给来访的新老客户带来了强烈的视觉冲击
和心灵震撼，在盎然绿意中，客户们纷纷合影
留念，记录在东方今典的美妙瞬间。

本次中心景观区的开放， 让客户有了近距
离体验东方今典庭院洋房的机会， 多姿的园区
美景、旖旎的中心水景、多层次的园林构想……

东方今典在园林打造上所付出的精力， 由此可
见一斑。在东方今典庭院洋房，体验信阳独有的
浪漫优雅生活，感受信阳的全新人居理念。

作为目前信阳市房地产项目中容积率最
低的小区， 这为东方今典打造信阳最大的景
观小区留足了空间， 东方今典集团联手世界
著名景观设计事务所日本

M.A.O.

， 在小区内
建造了

200

米中央景观大道，

2000

平方米人工
湖和

20000

平方米绿地。这样的优势，不仅使
得当之东方今典庭院洋房无愧为羊山区的楼
王，也成就了目前信阳市中心观景面积最大、

视觉效果最好的观景华宅。同时，入户花园、

层层退台，休闲舒适，无拘无束，让庭院洋房
的生活成为了每一个信阳人的追求。

在当天的活动中，绝美的园区景致，不仅吸
引了画家艺术的目光，更有数对新人慕名而来，

在东方今典留下了他们值得珍藏一生的剪影，

可以想象以后生活在这里， 每日与流水美景相
伴，生活的惬意舒适油然而生。

目前， 东方今典庭院洋房一期的房源已仅
余
20

余套，随着小区的逐步完善，这里的房子在市
场上会更抢手， 东方今典工作人员也提醒购房的
朋友们抓紧最后的购房机遇。据悉，东方今典庭
院洋房的二期目前已经开始接受全城的咨询。

茗阳天下物业服务暖人心

本报讯（记者秦旭）“在茗阳天下小区住，安
心、舒心！”住在茗阳天下小区的李先生这样说。承
担茗阳天下小区物业管理的信阳茗馨物业管
理有限公司秉承“创星级服务，建一流社区”的服
务理念，推进多元化物业管理经营模式，为广
大业主提供优质的服务，受到业主们的一致好
评。小区先后被评为“信阳市物业管理优秀小区”、

“河南省物业管理示范小区”。

“作为信阳规模最大的山水社区， 茗阳天
下首先把安全放在第一位。” 信阳茗馨物业管
理有限公司董事长赵守波告诉记者，只有社区
安全了，业主才能安心。茗阳天下小区占地面
积
17

万平方米，自然环境好、总体规划好、后期
维护好，形成了独一无二的环境优势。由于面
积大， 给小区安全防范工作带来一定困难，信
阳茗馨物业管理有限公司把小区的安全防范
工作放在第一位。茗阳天下小区全部采用封闭
管理，所有出入口

24

小时有人值守；所有围墙
装有红外线报警系统；所有路口和重要地段装

有摄像头；保安员每小时巡逻一次，可以确保
每个地段安全；对进入小区的陌生人员和车辆
进行详细登记。由于信阳茗馨物业管理有限公
司这些保安措施的到位，茗阳天下小区业主的人
身和财产安全得到最大的保证。

信阳茗馨物业管理有限公司的客户服务也
深得业主的好评。为了更好地服务业主，信阳
茗馨物业管理有限公司成立了客户服务部，专
门对业主来访和所提出的问题进行分类解决和
跟踪问效，并对客户进行后期回访。客户服务
部的热忱服务赢得了业主的信任，在茗阳天下小
区形成了“有困难找客服”的习惯。客户服务部
所作的工作超出了他们工作职责范围，诸如“拾
金不昧” 之类的好人好事层出不穷，

2009

年一年
间，客户服务部收到业主表扬信达

100

多封。

“由于工作的热情和负责使我们的服务人员
和业主之间形成了朋友关系”。赵守波高兴地说。

小区安全，服务热忱，茗阳天下小区带给
业主的是安心和舒心。

物业不可擅自处理停车费

王先生问：我们这个老小区以前没有停车
场，也没有物业，大家都把车停在小区内的路
边。后来突然来了个物业，给小区内划上白线，

开始收取大家的停车费， 否则不许进出小区。

物业是否有权收取停车费用？

北京市京华律师事务所李宏剑律师解答：

首先物业是突然来的， 并没有经过业主允许，

他们到小区进行管理是没有依据的。物业对小
区内的车位只有管理的权利，即使收取相应的
费用也是属于全体业主所有，用于小区的日常
维护，物业没有权利擅自处理。

（据新华网）

【律师在线】

买 房 子 必 备 法 律 常 识

5大基本常识帮助顺利选房

近期国家频出新政， 对楼市产生
了重大影响。在此背景下，商品房买卖
当中法律问题有何新的变化和新的特
点？ 买卖双方应当关注和重视哪些问
题？本刊联合建纬（昆明）律师事务所，

根据读者咨询情况， 对当前形势下商
品房买卖的法律热点问题进行了汇
总，正准备逛房交会的购房者，在下决
心购买房子前，可以做做参考。

常识
1

《商品房购销合同》签订
后楼市下挫时能否退房？

【案例】 李女士从
2002

年开始炒
房。

2009

年
10

月， 李女士再次出手，与
某开发商签订《商品房购销合同》，购
买其开发的商铺一套，在签订《商品房
购销合同》时，开发商不仅拿出了《商
品房购销合同》，还在后面补充了众多
的条款，专门做了一份《补充协议》。李
女士没有细看就按照开发商的要求在
《商品房购销合同》以及《补充协议》上
都签了字。近期楼市发生变化，李女士
反悔要求退房， 并自愿承担合同约定
的相当于总房价款

10%

的违约金。

律师：对于炒房者而言，房价上涨
炒房挣了钱就偷着乐，房价下挫炒房亏
了本就想着如何止损， 在市场经济当
中，对于这种心态和作法无可厚非。

《补充协议》是开发商与购房人就
《商品房购销合同》中未尽事宜进行补
充而制定的条款， 通常由开发商拟定
后与购房人签订， 除非有极特殊的情
况， 开发商不可能在其中约定楼市下
挫后购房人有权退房。因此，李女士反
悔要求退房不会得到支持。

住房和城乡建设部《关于进一步
加强房地产市场监管完善商品住房预
售制度有关问题的通知》 要求严格预
售商品住房退房管理。《通知》 规定：

“商品住房严格实行购房实名制，认购
后不得擅自更改购房者姓名。 各地要
规范商品住房预订行为， 对可售房源
预订次数做出限制规定。 购房人预订
商品住房后， 未在规定时间内签订预
售合同的，预订应予以解除，解除的房
源应当公开销售。 已签订商品住房买
卖合同并网上备案、 经双方协商一致
需解除合同的， 双方应递交申请并说
明理由， 所退房源应当公开销售。”因
此， 即使开发商同意退房并收取违约
金，在实际操作中仍然存在难度。

常识
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什么样的商品房可以预
售？

【案例】钱先生在上次房交会期间
看中了一套建筑面积为

130

平方米的
住宅。 售楼小姐告知他这一期住宅正
在施工阶段，属于期房。钱先生想了解
期房进行销售需要满足什么条件。

律师：对期房销售又称之为“商品
房预售”。我国对商品房预售实行许可
证制度。开发商进行商品房预售，应当
向房地产管理部门申请预售许可，取

得《商品房预售许可证》，这是商品房
预售的法定凭证，未取得《商品房预售
许可证》 的不得进行任何形式的预售
活动。开发商在预售时，应当按规定取
得《商品房预售许可证》，并在售楼部
公示国有土地使用证、 建设用地规划
许可证、建设工程规划许可证、建设工
程施工许可证、商品房预售许可证（一
般称其为“五证”）等资料，增强透明
度，树立自己的企业形象。简言之，“五
证齐全”的商品房方可预售。

住房和城乡建设部《关于进一步
加强房地产市场监管完善商品住房预
售制度有关问题的通知》 中规定：“未
取得预售许可的商品住房项目， 房地
产开发企业不得进行预售， 不得以认
购、预订、排号、发放

VIP

卡等方式向买
受人收取或变相收取定金、 预定款等
性质的费用，不得参加任何展销活动。

取得预售许可的商品住房项目， 房地
产开发企业要在

10

日内一次性公开全
部准售房源及每套房屋价格， 并严格
按照申报价格， 明码标价对外销售。”

上述规定需要引起各方关注和重视。

常识
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为什么各种名目的炒房
和投机性购房要受到严格限制？

【案例】

2009

年
1

月，黄先生购买了
一套房屋，并签订了预售合同。根据预
售合同的约定

,

该房屋总价款人民币
180

万元，首期付款
60

万元，余款黄先
生以银行贷款方式支付； 双方还在预
售合同的补充条款中约定：“若因购房
人原因（包括银行贷款政策变化），银
行未全部或部分批准购房人贷款申请
的
,

购房人应补足全部房款。”

2009

年
3

月，因黄先生有其他多笔贷款未清偿，

故银行未批准黄先生上述贷款。 因黄
先生未在合同约定的期限内补足全部
房款， 故地产公司将黄先生诉至法院

,

要求终止预售合同。

律师：上述案例中，预售合同中有
关购房人无法贷款时应补足房款的补
充约定合法有效， 黄先生应按照约定
补足全部房款； 若黄先生未补足房款
的， 地产公司有权要求解除与黄先生
的预售合同， 并要求黄先生承担相应
的违约责任。

以上案例只是众多房屋贷款纠纷
中的一件，在实践中这类纠纷很多。

今年年初以来， 中央出台多项政

策对房地产市场进行宏观调控。

2010

年
4

月
17

日，国务院发布了《关于坚决
遏制部分城市房价过快上涨的通知》，

根据《通知》规定，将实行更为严格的
差别化住房信贷政策： 对购买首套自
住房且套型建筑面积在

90

平方米以上
的家庭（包括借款人、配偶及未成年子
女，下同），贷款首付款比例不得低于
30%

；对贷款购买第二套住房的家庭，

贷款首付款比例不得低于
50%

， 贷款
利率不得低于基准利率的

1.1

倍； 对贷
款购买第三套及以上住房的， 贷款首
付款比例和贷款利率应大幅度提高，

具体由商业银行根据风险管理原则自
主确定。 商品住房价格过高、 上涨过
快、供应紧张的地区，商业银行可根据
风险状况， 暂停发放购买第三套及以
上住房贷款；对不能提供

1

年以上当地
纳税证明或社会保险缴纳证明的非本
地居民暂停发放购买住房贷款。 地方
人民政府可根据实际情况， 采取临时
性措施，在一定时期内限定购房套数。

为此， 如果是购房自住涉及到贷
款购房，购房者应关注政策的变化，正
确估计自己的负担能力； 如果是炒房
或者投机性购房涉及到贷款购房，则
正是中央以及各级政府严格限制和打
击的范围。

常识
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开发商违反销售广告的
承诺是否要承担违约责任？

【案例】 某开发商在售楼广告中说
明，其开发的小区旁，政府部门规划有
公园及超市，购房者购物及休闲极为方
便（该说明未写入《商品房购销合同》）。

后来政府部门的规划发生了变化，公园
及超市变成了体育场。购房者以房屋交
付后小区旁实际不存在公园及超市为
由，要求开发商承担违约责任。那么，该
购房者的要求是否能得到支持？

律师：根据《最高人民法院关于审
理商品房买卖合同纠纷案件适用法律
若干问题的解释》第

3

条的规定，开发
商对广告中的说明和允诺承担违约责
任的情况， 仅限于针对商品房开发规
划范围以内的房屋及相关设
施所作的说明或允诺。对于商
品房开发规划范围以外的相
关设施所作的说明或允诺，即
使具体确定，甚至对商品房买
卖合同的订立以及房屋价格

的构成有重大影响的， 也不能视为合
同的内容来要求承担违约责任。

具体到本案中，开发商在售楼广告
中对公园、超市所作的说明，不应视为
要约，也就不应视为合同内容，自然也
就不能要求开发商对其承担违约责任。

常识
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开发商因故严重延期交
房怎么办？

【案例】

2008

年
6

月
18

日，王先生与
某房地产公司签订了《商品房购销合
同》，约定王先生购买该房地产公司销
售的南市区某小区两套房屋， 王先生
按约定交纳了定金及首付款

20

万元。

依据合同约定， 开发商应于
2009

年
12

月
31

日前向姚先生交付房屋， 但开发
商因故一直未交付房屋。

2010

年
4

月，

王先生要求该房地产公司解除合同，同
时要求房地产公司按合同约定支付逾
期交房的违约金至交房之日止。该房地
产开发公司承认王先生所述事实，同意
解除合同，但不同意按照合同约定的计
算方法承担违约金，只同意退还王先生
所交购房款并支付已交房款的利息。据
了解，两者相差约

50

多万元。

律师：《最高人民法院关于审理商
品房买卖合同纠纷案件适用法律若干
问题的解释》 第十六条规定：“当事人
以约定的违约金过高为由请求减少
的， 应当以违约金超过造成的损失
30％

为标准适当减少； 当事人以约定
的违约金低于造成的损失为由请求增
加的， 应当以违约造成的损失确定违
约金数额。”

我国立法上承认违约金具有补偿
性和惩罚性，同时认为违约金的基本性
质是补偿性。从原则上讲，就是变动违
约金，使其与守约方所受到的损失大体
相当。如果当事人约定的违约金过高时
就降低违约金金额，使其首先达到补偿
守约方的损失的目的， 弱化惩罚性，降
低违约方的成本；如果当事人约定的违
约金过低时，就提高违约金金额，使其
达到补偿守约方损失的目的，达到平衡
合同双方当事人的利益，从而最大限度
地实现合同的公平与正义。

在本案例中，王先生所主张的违约
金达

50

余万元， 该金额能否得到支持，

主要取决于王先生所遭受的损失。若
50

万元并未超过王先生所遭受损失的
30%

，则应当认定为过分高于损失而予
以适当调整；而当王先生的损失难以或
者无法确定时，根据有关法律、行政法
规规定，也可以参照违约方（该房地产
公司）因违约行为所获利润情况予以确
定。 （据新华网）

【为您当参谋】

精品推荐

《信阳日报·楼市·家装》得到了广大读者和各相关单位、企业

的大力支持，在此表示衷心的感谢，欢迎提供新闻线索、踊跃投稿！

告 读 者

华源轩
绿色家具自
进入我市家
具市场以
来， 以清新
自然、 典雅
宜人的风
格， 受到广
大消费者青
睐。 图为消
费者在华源
轩家具店选
购商品时的
情景。

李新摄

无须东奔西走 家政应有尽有

只要您拨通（

0376

）

6222222

或点击
www03766222222.com

，信阳家政服务网络
中心将

24

小时为您提供保洁、保姆、搬家、管道
疏通、水电安装、开锁、清洗油烟机等家政服务。

地址：北京路金杯财富大厦
12

楼

近日，中
信红木家具城
在市中南家私
城隆重落地。

据了解
,

中信
红木家具公司
自

1997

年以
来

,

专业生产
红木家具，以
中式家具为主
导， 引领家居
新潮流。 图为
信阳中信红木
家具城开业现
场。

本报记者
袁国华
李冰松摄

图为信阳茗馨物业管理有限公司董事长赵守波
(

中
)

和其他部门负责人在小区检查时
的情景。 秦旭摄


